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Состав проекта: 

№ тома № 

Раздела 

№ 

Подраздела 

Часть Наименование Шифр 

Том 1 Раздел 1 Пояснительная записка. 41-16-

СТ10-ПЗ 

Том 2 Раздел 2 Схема планировочной 

организации земельного 

участка. 

41-16-

СТ10-

ПЗУ 

Том 3.1 Раздел 3 Подраздел 1 Архитектурные решения. 41-16-

СТ10-АР 

Том 3.2 Раздел 3 Подраздел 2 Расчет инсоляции 41-16-

СТ10-РИ 

Том 4 Раздел 4 Конструктивные и объемно-
планировочные решения.

41-16-

СТ10-КС 

Том 5.1 Раздел 5. Подраздел 1 Система электроснабжения. 

Наружные сети 

электроснабжения и 

освещения. 

41-16-

СТ10-ЭО 

Том 5.2 Раздел 5. Подраздел 2 Система водоснабжения. 

Система водоотведения. 

Внутренние сети. 

41-16-

СТ10-ВК 

Том 5.3 Раздел 5. Подраздел 3 Отопление и вентиляция 

воздуха. 

41-16-

СТ10-ОВ 

Том 

5.3.2 

Раздел 5. Подраздел 3 Часть 

2 

Индивидуальный тепловой 

пункт 

41-16-

СТ10-

ИТП 

Том 

5.3.3 

Раздел 5. Подраздел 3 Часть 

3 

Автоматизация 

индивидуального теплового 

пункта 

41-16-

СТ10-

АИТП 

Том 5.6 Раздел 5. Подраздел 6 Пожарная сигнализация. 41-16-

СТ10-ПС 

Том 6 Раздел 6. Проект организации 

строительства. 

41-16-

СТ10-

ПОС 

Том 8 Раздел 8. Перечень мероприятий по 

охране окружающей среды. 

41-16-

СТ10-

ООС 

Том 9 Раздел 9. Мероприятия по 

обеспечению пожарной 

безопасности. 

41-16-

СТ10-

МПБ 

Том 10 Раздел 10 Мероприятия по 

обеспечению доступа 

инвалидов. 

41-16-

СТ10-

ОДИ 



 

Том 

10.1  

Раздел 

10.1 

  Мероприятия по 

обеспечению соблюдения 

требований энергетической 

эффективности и 

требований оснащенности 

зданий, строений и 

сооружений приборами 

учета используемых 

энергетический ресурсов. 

41-16-

СТ10-
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Проектная документация разработана в соответствии с государственными 

нормами, правилами и стандартами, градостроительным планом земельного 

участка, заданием на проектирование, а также техническими условиями и 

требованиями, выданными органами государственного надзора (контроля) и 

заинтересованными организациями при согласовании места размещения 

объекта. 

 

 

 

 

Главный инженер проекта     Долгов А.Е. 

 

 

 

 

В разработке принимали участие: 

 

Раздел проекта Должность Фамилия 

 

Пояснительная 

записка. 
Главный инженер проекта Долгов А.Е. 

 Главный специалист Долгов А.Е. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Содержание раздела: 

 

№ 

п/п 
Наименование Стр. 

1.а Основание для разработки проекта  

2.б Исходные данные и условия для подготовки проектной 

документации. 

 

3.в Сведения о функциональном назначении объекта.  

4.г Сведения о потребности объекта в топливе, газе, воде и 

электрической энергии. 

 

1.и. Сведения о категории земель, на которых располагается 

(будет располагаться) объект. 

 

1.м. Технико-экономические показатели проектируемого 

объекта. 

 

1.о. Данные о проектной мощности объекта  

1.п. Сведения о компьютерных программах, которые 

использовались при выполнении расчетов 

конструктивных элементов зданий, строений и 

сооружений. 

 

1.р. Обоснование возможности осуществления строительства 

объекта по этапам строительства. 

 

 Приложение: Исходные данные  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



1.а. ОСНОВАНИЕ ДЛЯ РАЗРАБОТКИ ПРОЕКТА.

Проектная документация разработана на основании приложения №1 к 

договору №41-16 от 14.12.2016 г. на выполнение проектных работ, 

заключенного между ООО «Архитектон» (г. Ярославль) и ООО «ЮР-

Инвест» (г. Москва). Заказчиком и Исполнителем работ утверждено 

Приложение №1 («Задание на проектирование»). 

1.б. ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ И УСЛОВИЯ ДЛЯ ПОДГОТОВКИ

ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ. 

Исходными данными и условиями для разработки рабочего проекта 

являются следующие документы и материалы: 

- Приложение №1 к договору №41-16 («Задание на проектирование»); 

- Инженерно-геодезические изыскания территории застройки, разработанные 

ИП Поздняков А.В. в 2012 г.; 

- Инженерно-геологические изыскания территории застройки, разработанные 

ЗАО «Союзгеопром Сервис» в 2007 г.; 

- Инженерно-экологические изыскания территории застройки, 

разработанные ООО «КлинСтройИзыскания» в  2014 г.; 

- Свидетельство о государственной регистрации права № 50-А3N 084510 jn 

21.04ю2014 г.; 

- ГПЗУ №RU50531101-044 от 22.07.2014 г.; 

- Технические условия на телефонизацию и организацию каналов доступа к 

сети Интернет, выданные ООО «Объединенные Компьютерные Системы и 

Технологии»;
- Условия подключения к водоснабжению и водоотведению, выданные ООО 

«Усадьба Бакеево» от 30.07.2014 № б/н.;
- Технические условия на теплоснабжения, выданные ООО «ЮР-Инвест» от 

28.11.2014 № б/н.;
- Технические условия на технологическое присоединение к электрическим 

сетям, выданные ООО «НОВОЕ БАКЕЕВО» от 13.11.2014 № б/н.;
- Технические условия на радиофикацию, выданные ООО «Объединенные 

Компьютерные Системы и Технологии». 

1. в. СВЕДЕНИЯ О ФУНКЦИОНАЛЬНОМ НАЗНАЧЕНИИ ОБЪЕКТА.

 Объект представляет собой 3-х этажный многоквартирный 3-подъездный 

жилой дом, расположенный по адресу: Московская обл., Солнечногорский 

муниципальный район, городское поселение Андреевка, деревня Бакеево, с 

квартирами с повышенным уровнем комфортности и улучшенными 

параметрами норм площади на человека.  

 Здание состоит из 3 секций 3-х разных типов. Оно расположено на участке 

по со сложной конфигурацией, располагается с северо-восточной стороны 

участка и имеет в плане прямоугольную форму. Каждая секция имеет 3 



жилых этажа, техническое подполье и холодный чердак. Количество этажей 

– 4. 

 Здание выполнено по конструктивной схеме с полным монолитным 

железобетонным каркасом. Конструкция стен поэтажной разрезки с 

заполнением керамическим кирпичом. Облицовка наружных стен – 

штукатурка сложным раствором, окраска фасадной краской. Крыша скатная с 

цементно-песчаным покрытием. 

 За проектную отметку 0,000 принят уровень "чистого пола" первого этажа, 

соответствующий абсолютной отметке +203,60 м. 

 

г. СВЕДЕНИЯ О ПОТРЕБНОСТИ ОБЪЕКТА В ТОПЛИВЕ, ГАЗЕ, 

ВОДЕ И ЭЛЕКТРИЧЕСКОЙ ЭНЕРГИИ. 

 

Потребность объекта капитального строительства, приведена в таблице: 

 

Наименование показателя Размерность Количество 

Вентиляция  Естественная  

Отопление Гкал/час 0,087703 

Водоснабжение, всего м3/сут 11,75 

В том числе: холодное водоснабжение м3/сут 7,05 

   горячее водоснабжение м3/сут 4,70 

Внутреннее пожаротушение л/с - 

Наружное пожаротушение л/с 15 

Канализация м3/сут 11,75 

ГАЗ м3/ч - 

Электроснабжение (расчетная мощность) кВт 97,3 

 

1.и. СВЕДЕНИЯ О КАТЕГОРИИ ЗЕМЕЛЬ, НА КОТОРЫХ 

РАСПОЛАГАЕТСЯ (БУДЕТ РАСПОЛАГАТЬСЯ) ОБЪЕКТ. 

 

 Участок строительства расположен по адресу: Московская обл., 

Солнечногорский муниципальный район, городское поселение Андреевка, 

деревня Бакеево. 

 Разрешенное использование земельного участка: 

- основные виды разрешенного использования: 

 земли населенных пунктов для малоэтажного строительства. 

- условно разрешенные виды использования: 

 условно разрешенных видов использования не имеется. 

- вспомогательные виды разрешенного использования: 

 вспомогательных видов разрешенного использования не имеется. 

 

Предельное количество этажей – 4. 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

40%. 
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Места доступного размещения зданий, строений и сооружений 

определяется с учетом охранных зон инженерных коммуникаций; при 

необходимости зону допустимого размещения зданий, строений и 

сооружений возможно увеличить путем перекладки сетей по техническим 

условиям эксплуатирующих организаций и согласия собственников сетей. 

Проектную документацию выполнить по требованиям действующего 

законодательства. 

Планируемая застройка не окажет негативного воздействия на объекты 

культурного наследия, исторически ценные градоформирующие объекты и 

историческую среду деревни. 

Территория спланирована для отвода поверхностного стока в ливневую 

канализацию. 

 

1. и. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 

ПРОЕКТИРУЕМОГО ОБЪЕКТА. 

 

 Технико-экономические показатели объекта приведены в таблице: 

 
№ 

п/п 
Наименование Ед.Изм. Количество 

1 Площадь участка строительства га. 7,0021 

2 Этажность здания эт. 3 

3 Количество этажей эт. 4 

4 Площадь застройки м2 660,94 

5 Общая площадь здания м2 1623,11 

6 Строительный объем: м3 9543,97 

 в т.ч. надземной части м3 8010,59 

 подземной части  м3 1533,38 

7 Количество квартир шт. 30 

8 Площадь квартир м2 1367,37 

9 Общая площадь квартир м2 1395,57 

10 Жилая площадь квартир м2 777,44 

 

1. о.  ДАННЫЕ О ПРОЕКТНОЙ МОЩНОСТИ ОБЪЕКТА. 
 

Проектируемое здания располагаются по адресу: Московская обл., 

Солнечногорский муниципальный район, городское поселение Андреевка, 

деревня Бакеево. Объем имеет прямоугольную форму. Объемно-

пространственная композиция комплекса решена максимально лаконично. 

Объем состоит из: 

1. Технического подполья; 

2. 3-х жилых этажей с квартирами повышенной комфортности; 

3. Холодного чердака; 

Конструктивная схема здания – полным монолитным железобетонным 

каркасом. 

755,42
1746,33
8841,28
6992,47
1848,81

1343,30
1371,50
753,37

30

3
7,0021

3



Наружные стены – кладка из многопустотных керамических камней 

формата 2,1НФ на ц./п. растворе М100 с наружным утеплением в составе 

системы с тонким штукатурным слоем, общей толщиной 480 мм, стены 

подвального этажа монолитные железобетонные с утеплителем, внутренние 

стены и перегородки выполнены из: 

 - крупноформатных блоков Porotherm 8 с отделкой штукатуркой с двух 

сторон, 120 мм; 

- крупноформатных блоков Porotherm 20 с отделкой штукатуркой с 

двух сторон, 240 мм; 

- монолитных железобетонных стен, 200 мм; 

- двойного керамического камня 2.1 НФ с с штукатуркой с двух сторон, 

290 мм; 

Керамического кирпича, 120 мм. 

Кровля – скатная с организованным наружным водостоком, 

конструкция – деревянные наклонные стропила. 

Межэтажные перекрытия – монолитные железобетонные. 

За проектную отметку 0,000 принят уровень "чистого пола" первого 

этажа, соответствующий абсолютной отметке +203,60 м. 

 

1.п. СВЕДЕНИЯ О КОМПЬЮТЕРНЫХ ПРОГРАММАХ, КОТОРЫЕ 

ИСПОЛЬЗОВАЛИСЬ ПРИ ВЫПОЛНЕНИИ РАСЧЕТОВ 

КОНСТРУКТИВНЫХ ЭЛЕМЕНТОВ ЗДАНИЙ, СТРОЕНИЙ И 

СООРУЖЕНИЙ. 

 

Расчетная схема и все расчеты по разделу КС выполнены с 

использованием программного комплекса “Ing+ 2008” и входящего в его 

пакет программ “Gen3D 2008” российской фирмы “ТехСофт”, 

сертифицированной Госстроем РФ. Сертификат на программный комплекс 

представлен на веб-сайте производителя. 

Остальные расчеты производились вручную. 

 

1. р. ОБОСНОВАНИЕ ВОЗМОЖНОСТИ ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ 

СТРОИТЕЛЬСТВА ОБЪЕКТА ПО ЭТАПАМ СТРОИТЕЛЬСТВА. 

 

 Объект капитального строительства состоит из 3 секций 3-х разных 

типов. Функционально и технологически проектируемые секции связаны 

между собой и не могут полноценно функционировать друг без друга.  

Строительство ведется в одну очередь и сдается в эксплуатацию после 

завершения всех строительно-монтажных и отделочных работ, в том числе и 

строительных работ по благоустройству территории. 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Приложения (ГПЗУ, ТУ) 
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ООО  ЮР-Инвест 

Градостроительный план земельного участка

Изм. Кол.уч. Лист № док Подп. Дата

Начальник
Федотова

В.В.
Кадастровый номер земельного участка

50:09:0070309:466

Стадия Лист Листов

Исполнил
Горбунова

А.Е. ПП 3 4

Московская область, Солнечногорский

район, г.п. Андреевка, д. Бакеево, ООО

 ИнвестСтрой 

Администрация г.п. Андреевка

Условные обозначения

граница земельного участка с точками поворота

минимальные отступы от границ земельного
в целях определения мест допустимого
размещения зданий, строений, сооружений,
за пределами которых запрещено
строительство зданий, строений, сооружений

места допустимого размещения зданий,

строений, сооружений

3

1

полоса отвода совпадает с красной линией

красные линии

фактическая граница лесного массива

отступ от границы лесного массива (15 м)

существующие а/д, проезды

Чертеж градостроительного плана земельного участка.

Масштаб 1:500

Площадь земельного участка  - 7,0021 га

Чертеж градостроительного плана земельного участка разработан на
топографической основе выполненной ООО "Бриг торг".
Примечание:
1. Окончательно место размещения объектов строительства определить схемой
планировочной организации земельного участка с учетом санитарных и
противопожарных норм.
2. Размещение объектов в охранных зонах инженерных коммуникаций, а так же
перенос коммуникаций возможны при условии согласования и выполнения ТУ
эксплуатационных служб.
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