


дом как

путешествие

Ваш дом 

заслуживает красивой 

истории




История состоит 

из множества


 узнаваемых сюжетов:

Вид на Москву из окна 


в гостиной; знакомые повороты дороги домой; 
ароматы цветов в ближайшем парке; голоса детей 
во дворе и звуки музыки в лобби — выразительные 

фрагменты, из которых складывается большое 
содержание.




Ваш дом

заслуживает красивой 

истории




история

Место вне 
времени
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Благодаря удачной розе ветров, 
благоприятному рельефу и обширным зеленым 
массивам окружение Stories сохраняет свою 

привлекательность.


ЖК Stories расположен на одной из самых 
престижных улиц Москвы - на улице 

Мосфильмовская. На этой улице находятся 
главная кинематографическая площадка 

страны – киноконцерн Мосфильм, 
посольства целого ряда государств, многие 

премиальные жилые комплексы, а также 
Московский гольф-клуб.

Это история 
уникального места 


в Раменках,

 где исторически 

располагались хвойные 
леса и престижные 

резиденции



парк

Воробьёвы 


горы

ТРЦ
Времена


Года

ТРЦ

ТЦ

Океания

квартал

ландшафтный 

заказник 


Долина реки 

Раменки


Московский 
Государственный 

Университет 

парк

событие

парк

победы

Природный 
заказник

Долина 


реки Сетунь


САД

ДОВЖЕНКО

Stories окружает парковый 
пояс. Ландшафтный оазис 
заказника «Долина реки Сетунь», 
устье Раменки, сад Довженко 
или парк «Событие» позволяют 
забыть о ритме мегаполиса. 


парки

парки



ОБРАЗОВАНИЕ



РЕСТОРАНЫ И ШОПИНГ

окружение



лучший способ убедиться, 
насколько зеленой 


и разнообразной может 

быть Москва


.


Вояж 

из парка в парк




единая рекреационная зона площадью 
24 га, где Вас встретит живописный 
бульвар с дорожками, ведущими 

к территории отдыха с тихими 
скверами, природному парку 

и событийной площадке. Центральная 
аллея с веломаршрутом и красочными 
инсталляциями получила 
неформальный статус «селфи-
променада»



Парк «Событие»

минут
5

Заказник «Долина реки Сетуни» 
относится к особо охраняемым 
территориям. Здесь можно 

прогуляться в тишине среди 

старинных лип, покататься

на велосипеде или отдохнуть 

в тени вековых деревьев. 



Долина Сетуни


минут

9

минут
6

Долина реки Раменки со ступенчатым 
рельефом и крутыми склонами — одно 
из самых колоритных мест Москвы. 
Большую часть ее территории занимает 
Ботанический сад МГУ и лесопарковая 
зона Воробьевых гор. Здесь же 
находится парк имени 50-летия Октября, 

а на границе с соседним Фили-
Давыдково начинается природный 
заказник «Долина реки Сетунь».


Долина Раменки


минут
9

Идея яблоневого сада пришла 

к Александру Довженко в 1948 году 

во время съемок фильма про Мичурина. 
Вдохновленный биографией 
знаменитого ученого, режиссер 
посадил у стен киностудии сад 

по всем правилам мичуринского 
питомника. С течением времени 

сад Довженко превратился в живую 
достопримечательность «Мосфильма».


Яблоневый 

сад Довженко


минут
12



выезд на Аминьевское шоссе займет менее 
3 мин. через проспект генерала Дорохова 


до Кутузовского проспекта — не более 

10 минут, далее до Нового Арбата — 


еще 5 минут. Путь до Боровицких ворот 
Кремля займет примерно 25 минут.


Stories удобен

для автомобилистов — 

благодаря продуманной 
развязке


До проспекта

Генерала Дорохова


3 мин.
До нового


арбата

15 мин.
до Боровицких


ворот Кремля

25 мин.



Расположение Stories удобно

 для пешеходов — станция метро 
«Аминьевская» находится в двух 

минутах ходьбы от дома. Большая 
кольцевая линия соединяет


 ветки, ведущие к центру Москвы.

На аэроэкспрессе от платформы 

Аминьевская можно добраться до 
аэропорта Внуково за 30 мин



Stories 
комфортен для 

пешеходов


до метро

Аминьевская


2 мин.
до аэропорта 


Внуково


30 мин.



С проектом Stories

 соседствуют МГУ, МГИМО, МИРЭА, 

Академия ФСБ, РУДН, Институт 
нефти и газа, РАНХИГС и другие 

видные игроки высшей 
образовательной лиги России.


Ближайшие ВУЗы 
составляют 
коллекцию 

образовательных 
брендов




Московский государственный институт 
международных отношений МИД 
Российской Федерации (МГИМО) — один 
из ведущих российских и мировых 
вузов, готовящий специалистов 

по 18 направлениям: международные 
отношения, зарубежное 
регионоведение, экономика 
(международные экономические 
отношения), юриспруденция 
(международное право), журналистика, 
история, политология, реклама 

и связи с общественностью


МГИМО


минут
6

МИРЭА — Российский технологический 
университет, который не только учит 
создавать современные технологии, 

но и активно внедряет их в процесс 
обучения. Осуществляет подготовку 

по 112 направлениям и специальностям. 
Имеет развитую сеть научно-
исследовательских центров, научных 
лабораторий и студенческих 
конструкторских бюро. Университет 
занимает 14-15 место в рейтинге 
«предпринимательских» 

университетов России.


МИРЭА


минут
8

Московский государственный 
университет имени М. В. Ломоносова 
(МГУ) - ведущий и крупнейший вуз 
Москвы, центр отечественной науки 

и культуры, один из старейших 
университетов России. Сюда мечтает 
поступить почти каждый выпускник. 

В Университете обучается более 36 тыс. 
студентов, около 4 тыс. аспирантов 

и 10 тыс. слушателей подготовительных 
отделений (в общей сложности около 
50 тыс. чел.)


МГУ

Российский государственный 
университет нефти и газа имени 

И.М. Губкина – московский вуз, 
специализирующийся на подготовке 
специалистов в области нефтяной и 
газовой промышленности. Готовит 
специалистов для одной из самых 
прибыльных сфер российской 
экономики — добычи нефти и газа. 

С 2010 года учреждение является 
национальным исследовательским 
университетом.


Институт 

нефти  и газа


минут
15

минут
18



В непосредственной близости 
от проекта расположен пансион 

МГУ им. М.В. Ломоносова


Окружение Stories предлагает замечательный 
выбор детских и высших образовательных 

учреждений. Получить достойное начальное 
образование здесь проще, чем в любом 

другом месте Москвы.




Развеяться и совершить 
покупки можно на 
Кутузовском проспекте, 
находящемся в 10-минутной 
поездке от Stories


Парк Победы, кинотеатр «Пионер», 
Бородинская панорама, Триумфальная 
арка, невиданный архитектурный микс, 
арт-галереи, кухни всего мира, любой 
Шоппинг — вы буквально в шаге 

от новых впечатлений.


За покупками и хорошим настроением 
можно отправиться в близлежащий 
многофункциональный торговый центр 
Kvartal. Рестораны, фуд-корнеры, салон 
красоты, кинотеатр и супермаркет — 
всего в трех минутах от дома.


Рестораны и шоппинг



Окружение предлагает 
разнообразные возможности 
для физической активности 

и поддержания формы:



Спорт и медицина

Лужники


Московский гольф-клуб


Спорт комплекс Олимпийской деревни

World class


Xfit Мосфильмовский


Spirit fitness





история

ДОМ

КАК ЯХТА
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ПРОЕКТ РАЗРАБОТАЛО 
МЕЖДУНАРОДНОЕ БЮРО 


NIKKEN SEKKEI. 

АРХИТЕКТОРОВ ВДОХНОВИЛ 


ОБРАЗ ЯХТЫ

СКОЛЬЗЯЩЕЙ В ОКЕАНЕ 


БОЛЬШОГО ГОРОДА


архитектура stories



Архитекторы мастерской предложили проекты новейшей 
телебашни в Токио и транспортно-пересадочный узел 


в Нагои, провели реновацию международного вокзала 

в японской столице, создали множество знаковых 

проектов в Японии, ОАЭ, США и Европе, таких как 
Roppongi Hills, Izumi Garden Tower.



В Москве по мастер-плану Nikken Sekkei 
реконструируется Южный порт и проводится 

комплексная реконструкция пристанционного 
пространства ТПУ «Ботанический сад».


крупнейшее 
международное бюро 

со штаб - квартирой 

в Японии, ОАЭ 


и архитектурными

разработками 


мирового уровня




ДЛЯ ФАСАДНОЙ ОТДЕЛКИ 
ВЫБРАНЫ ИЗЯЩНЫЕ 
ДОЛГОВЕЧНЫЕ МАТЕРИАЛЫ 
БЛАГОРОДНЫХ ТОНОВ. 
ОСНОВНЫМ МАТЕРИАЛОМ 
ФАСАДА ЯВЛЯЕТСЯ ТЕРРАКОТА.

Материалы 

фасадов



Скругленные углы 

и бесшовное остекление 
смягчают формы зданий, 
а горизонтальные деки 
добавляют облику 
выразительности

Мягкость 

формы



Проект в цифрах

квартир

stories tower

276
офисное


помещение

51
квартиры


terrace house

152
помещений


ритейла

15

сроки проекта

Старт 

строительства

 Март 2023
Завершение 


строительства

 Март 2026



Stories

Tower

высота здания

99м

квартир

/  варианты с лоджиями  /

276
высота потолков 


на типовых этажах


3.1м
высота потолков 


на премиальных этажах


3.25м



terrace

HOUSE

высота здания

40м

квартиры

/  варианты с террасами  /

152
высота потолков 


на типовых этажах


3.1м
высота потолков 


на премиальных этажах


3.25м



на последних этажах 
находятся премиум-
квартиры и пентхаусы.

На 95-метровой отметке 
открываются потрясающие 
виды. Можно попробовать 
заглянуть за горизонт, 
чтобы разглядеть новые 
территории и возможности

пентхаусы

высота потолков

в пентхаусах


3.6м



машино-мест


на подземной парковке


113



история
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ЗДЕСЬ ЗЕЛЕНО И ТИХО. КАМЕРНАЯ АТМОСФЕРА 
ПАТИО ПОДХОДИТ ДЛЯ НЕТОРОПЛИВОГО 

РАЗГОВОРА, А В УЕДИНЕНИИ ПОМОГАЕТ 
СОСРЕДОТОЧИТЬСЯ НА ВАЖНОМ.


МЕЖДУ ЗДАНИЯМИ 
STORIES РАСПОЛОЖЕН 

ПРИВАТНЫЙ 
БЛАГОУСТРОЕННЫЙ 

ДВОР-ПАТИО




ВХОДНАЯ ГРУППА УДИВЛЯЕТ РАЗМЕРАМИ 

И ВЫСОКИМ КАЧЕСТВОМ ДИЗАЙНЕРСКОЙ 

ОТДЕЛКИ. В КАЖДОМ ЛОББИ ПРЕДУСМОТРЕНЫ 
УЮТНЫЕ ЗОНЫ ОТДЫХА, БИБЛИОТЕКИ, COFFEE 

POINTS. В ПРОЕКТЕ ТАКЖЕ ПРЕДУСМОТРЕН 
ДЕТСКИЙ РАЗВИВАЮЩИЙ ЦЕНТР ДЛЯ БУДУЩИХ 

МАЛЕНЬКИХ ЖИТЕЛЕЙ.


В STORIES TOWER 

И ТERRACE HOUSE 

АРХИТЕКТОРЫ 
ЗАПЛАНИРОВАЛИ 

ПРОСТОРНЫЕ ЛОББИ 

С КАМИНАМИ

площадь входной 

группы


stories towers

250м2

площадь входной 

группы


Terrace House

140м2



С ПОМОЩЬЮ РАЗВИТОЙ 
ВНУТРЕННЕЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ 

STORIES СОЗДАЕТ ПРОСТРАНСТВО 
БОЛЬШИХ ВОЗМОЖНОСТЕЙ


САМЫЕ НЕОБХОДИМЫЕ ТОВАРЫ 

И УСЛУГИ — НА РАССТОЯНИИ МИНУТНОЙ 


ПОЕЗДКИ НА ЛИФТЕ




Проектом предусмотрена реализация 
торговых помещений на первых этажах, 


в которых будут размещены аптеки, 
цветочные магазины, кафе, рестораны 


и супермаркет.


ТОРГОВЫЕ

ПОМЕЩЕНИЯ



Детский клуб в общественном пространстве 
Stories объединяет образовательные классы 


и современные площадки физической 
активности, оснащенные безопасным 

спортивным оборудованием. Дети изучают 
основы математики и музыки, китайский язык, 

занимаются рисованием, лепкой 

и хореографией, осваивают иностранные языки, 


а в спортивном зале развивают навыки 
командных состязаний. Классы 

сертифицированы, а занятия проводят 
профессиональные педагоги


ДЕТСКИЙ

КЛУБ

площадь детского

клуба

320м2



В составе проекта предусмотрен 

офисно-административный комплекс 


на первом и втором этаже. Потоки 
резидентов отделены от офисных 

работников через организацию отдельной 
входной группы в северной части проекта. 

Лобби для офисных сотрудников 
предусматривает организацию 


coworking пространств. Площадь 
офисных блоков от 30 кв.м. 


с возможностью их объединения 

в более крупные блоки.


ЖИВИ

 И РАБОТАЙ


 ДОМА



история

природа 
дома
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АРХИТЕКТОРЫ ПРЕВРАТИЛИ ПАТИО В МИНИ-ОАЗИС 

С ПЕШЕХОДНЫМИ ДОРОЖКАМИ, АККУРАТНЫМИ 

ГАЗОНАМИ И ПРИВАТНЫМИ ЗОНАМИ. В КОНЦЕПЦИЮ 
ЛАНДШАФТА ЗАЛОЖЕНА ИДЕЯ ВЗАИМНОГО 

ПРОНИКНОВЕНИЯ, КОГДА ПРИРОДА И ЗДАНИЯ 
ОБРАЗУЮТ ЕДИНОЕ ЦЕЛОЕ. ГЕОПЛАСТИКА 

ДЕЛИКАТНО ВТОРИТ МЯГКОЙ АРХИТЕКТУРНОЙ 
ФОРМЕ. РУКОТВОРНЫЙ РЕЛЬЕФ ФОРМИРУЕТ 

ПЛАВНЫЕ УКЛОНЫ И ЗЕЛЕНЫЕ ВОЗВЫШЕННОСТИ, 

ЗА КОТОРЫМИ ОТКРЫВАЮТСЯ УЕДИНЕННЫЕ 


ЗОНЫ ДЛЯ ОБЩЕНИЯ И ОТДЫХА.


Двор Патио –
место отдыха 

всей семьи



Дом рассказывает в патио безмятежную 
загородную историю — с изящными деревьями, 

декоративными кустарниками и уютными 
скамьями у газонов. Двор охвачен wi-fi. При 

желании здесь можно работать и даже 
проводить небольшие совещания на свежем 
воздухе. Какой бы динамичной ни была ваша 

жизнь, природа Stories привносит в нее 
естественность и плавность.


ПАТИО





На эксплуатируемой кровле 

в Terrace House можно 
наслаждаться общением 

с друзьями, заниматься йогой 

по утрам или выпить чашку 

кофе со своими близкими.



история

ДОМ

ТАМ, ГДЕ ТЫ
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От студий до пентхаусов с почти 
неограниченным панорамным обзором.


Площадь квартир варьируется от 22,8 до 92,4 кв.м.

Площадь пентхаусов от 80 до 140 кв.м.

более 20 
планировочных 

решений



Среди квартир есть как компактные 
студии, так и лоты с несколькими 

спальнями, подходящие 

для большой семьи. Stories 

предлагает редкие жилые форматы — 
квартиры с угловым остеклением 


и обзором 270 градусов.

типовые

этажи

Stories

Tower

3-14



В части квартир предусмотрены 
закрытые лоджии. Планируя жилое 

пространство, дом бережет метры — 
комнаты тяготеют к уютному 
квадрату, кухни просторны, 


а функциональные 

зоны эргономичны.


типовые

этажи

Stories

Tower

15-28





Будущие потенциальные арендаторы 
квартир в Stories на Мосфильмовской 
это семьи, корпоративные клиенты 

и студенты.
Компания October Group имеет в составе группы 

, которая будет осуществлять управление 

недвижимостью в интересах инвесторов и собственников. 



Управляющая компания October Service базируется на более чем 


20-летнем опыте учредителей компании в сфере управления 

недвижимостью, в том числе управления и сдачи в аренду сети 


апарт-отелей WELL.



В рамках данной программы УК осуществляет поиск арендаторов 


и при необходимости комплектует квартиру мебелью, а также 

гарантирует выплату арендных платежей владельцам квартир.

управляющую 

компанию October Service

«Инвестиции в будущее»
 Условия 

арендной 

программы:



от 1 мес. до 1 года

> 8% годовых
 22,8 м2


Доход собственника:

= –

АРЕНДНАЯ МОДЕЛЬ 
ОТ october group


Собственник имеет 
возможность выбрать 
срок сдачи

(с пролонгацией)


Прогнозируемая чистая доходность 
от сдачи квартиры в аренду после 
вычета налогов.

Минимальная площадь квартиры 
в проекте для сдачи в аренду


РЫНОЧНАЯ 

СТАВКА АРЕНДЫ

15% 

СТАВКА УК
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9 120 000

98 100

2 000 000

11 120 000

54 500

студия 22,8 м2 

39 240 85 020

516 660

137 340

15 012 000 15 012 000

8%8%

183 120

470 880

654 000

6% (ИП) 13%

Затраты на покупку. 
Ремонт и обстановку

Итого затраты на приобрение, руб.:

Минимальная стоимость квартиры в проекте, руб.



Тип квартиры и площадь, кв.м.



Затраты на ремонт и обстановку


Ежегодные расходы

Квартира в Stories на Мосфильмовской

Ежегодная чистая прибыль (руб)Ожидаемый эффект от 
инвестиций

Ежегодные 

доходы

Итого суммарные расходы (руб)

Прогнозируемая стоимость 

квартиры через 6 лет (руб.)

Доходность инвестиций, % годовых

Итого ежегодные доходы, руб./год

Услуги УК по управлению недвижимостью в размере 15% от аредной платы          

(с момента передачи квартиры в управление)



Налогообложение (на доходы от сдачи в аренду) %



Налогообложение (на доходы от сдачи в аренду) руб.


Прогнозируемый размер арендной ставки через 3 года, руб./мес.    

20%

15%

Рост цены на квартиру на этапе строительства




Рост цены на готовую квартиру во время сдачи в аренду




October Service 
предлагает арендаторам 
one touch service 

в формате 24/7:


� услуги круглосуточной службы reception,�

� услуги хранения багажа и сезонное хранение,�

� аренда транспорта,�

� мелкий ремонт квартиры (сантехника, электротехника),�

� комплексная уборка квартиры,�

� прачечная и химчистка,�

� room service 24 часа, 

� организация питания в ресторане (завтраки, ланчи и ужины),�

� комплектация квартиры постельным бельем, одеялами,  


     подушками, набором полотенец, посудой и бытовой техникой,�

� доставка цветов,�

� телекоммуникационные услуги,�

� услуги страхования,�

� услуги мини-офиса


    и другие услуги для комфортного проживания.  

Обслуживание осуществляют 

персональные менеджеры, которые 

обеспечивают удобство владения 

арендными квартирами.



КОМАНДА ПРОЕКТА

девелопер проекта

и Собственный отдел продаж

Генеральный проектировщик
 Брокер на ко-эксклюзиве Брокер на ко-эксклюзиве

Финансирующий банк
 Автор проекта — архитектурное бюро




СОЗДАВАТЬ ГАРМОНИЧНЫЕ, 
ГЛУБОКО ПРОДУМАННЫЕ 
ПРОСТРАНСТВА, НАПОЛНЯЮЩИЕ 
ЖИЗНЬ ЧЕЛОВЕКА НОВЫМ 
УНИКАЛЬНЫМ ОПЫТОМ


девелопер проекта

+7 (495) 085-88-88Контактный телефон 

отдела продаж:

Благодаря нашим принципам, проекты OСTOBER group 
становятся не просто пространствами для жизни. 
Это увлекательные сценарии, уникальные 
впечатления, жизненные маршруты, которые можно 
проходить каждый день, и всегда переживать 

их по-новому. Каждый дом от OСТOBER group 
начинается как путешествие нашей команды, 

в котором мы открываем новый мир. Этот мир 

станет началом незабываемого путешествия 

наших клиентов. А мы, завершив один безупречный 
цикл, начнем путешествие к новым открытиям.


Офис продаж расположен на пересечении улиц Мосфильмовской 

и Гайдая, в 2 минутах от ст. метро Аминьевская.
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